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m Barinma Hakki ve
Derinlesen Konut Krizi

Barinma temel bir insan hakkidir. Insan Haklar1 Evrensel
Bildirgesi'nin 25. maddesinde “Herkesin, kendisinin ve
ailesinin sagligi ve iyi yasamasi icin yeterli yasama
standartlarina hakk: vardir; bu hak, beslenme, giyim, konut,
tibbi bakim ile gerekli toplumsal hizmetleri ve issizlik,
hastalik, sakatlik, dulluk, yashlik ya da kendi denetiminin
disindaki  kosullardan  kaynaklanan baska ge¢imini
saglayamama durumlarinda giivenlik hakkini da kapsar.”
ibaresiyle diger haklarla birlikte giivence altina alinmstir.

Amartya Sen’in yaptig1 ¢alismalarda yoksullugun en 6nemli
boyutlarindan biri olarak barinma sorunu ele alinmaktadir.
Sen, yoksullugu yalnizca nicel verilere dayandirmamaktadir.
[nsan haklar1 ve yapabilirlikler (capabilities) ekseninde
gelisen yaklasimda barinmanin yani sira egitim, bilgi,
beslenme, temiz su, altyapt hizmetleri ve saglik gibi bir dizi
kritere  ait  yoksunlugun; bireyin yapabilirliklerini
kisitladigini  ifade etmektedir. Bugiin diinyada gelinen
noktada barinma sorunu yalnizca gelir eksikligi nedeniyle
ortaya c¢ikan bir olgu olmaktan c¢ikmistir. Gelir sahibi
bireylerin barinma kalemine yaptigi harcamalarin diger

alanlarda yapabilirliklerini kisitladigi ve bu acidan
bakildiginda diinyada yoksullugun giderek arttig:
goriilmektedir.

Temel insan hakki olarak ele alinmasi gereken konut hakki,
piyasa kosullar1 nedeniyle kagit tizerinde kalmis bir kanun
maddesi olmaktan o6teye gidememistir. Neoliberalizmin
yikict sonuglariyla yiizlesen diinyada Birlesmis Milletler’in
“Sturdurilebilir 17 Kalkinma Hedefi” etrafinda yeniden
sekillenen kiiresel kalkinma arayislari bu hakk: da kapsayacak
sekilde olusmustur. 11. Maddede s6zi gegen “Strdirilebilir
Sehirler ve Topluluklar” hedefine ulasmanin ilk adim1 olarak
“herkes igin yeterli barinma imkani saglama” ilkesi
benimsenmistir.

Tiirkiye'de barinma hakki 1982 Anayasasi’nin 57. maddesinde
“Devlet, sehirlerin dzelliklerini ve cevre sartlarini gézeten bir

planlama cercevesinde, konut ihtiyacini karsilayacak
tedbirleri alir, ayrica toplu konut tesebbiislerini destekler.”
ibaresiyle tanimlanmistir. Lakin bu madde ile barinma hakki
tamamen gilivence altina alinmis degildir. Gegmisteki
Anayasa degisikligi onerilerinde barinma bir insan hakki
olarak tanimlanmis ve giivence altina alinmak istenmis olsa
da, bu oneriler hayata gegirilememistir. Devlet, barinmay1
anayasal diizeyde bir insan hakki olarak tanimlamalidir. Tiim
vatandaslarin barinma hakkinin giivence altina alinmasi
devletin temel 6devlerinden birisi olmalidir.

Bugiin Tiirkiye, ekonomik kriz ve enflasyon ile
bogusmaktadir. Yasamin her alaninda gozlemlenen fiyat
artiglarinin konut fiyat ve kiralarindaki yansimasi, barinma
hakkinin tehlikeye girmesine sebep olmustur. Hitkiimetin
uyguladig1 yanlis politikalardan dogan yiiksek enflasyon,
yiiksek faiz, kur fiyat artisi ve kismen kiiresel sebepler sonucu
Tarkiye’deki vatandaslarin barinma ve insan onuruna yarasir
bir konuta erisim hakki, orta ve alt sinifi kent ¢eperlerine,
daha kigiik sehirlere ve hatta kirsala go¢ etmeye mecbur
birakarak neredeyse gasp edilmistir.

Yakin dénemde Tirkiye gayrimenkul piyasasinda yasanan
kontrolsiiz fiyat artislart orta ve dar gelirliler icin buyiik bir
problem haline gelmistir. Ozellikle bilyiik sehirlerdeki
ortalama konut fiyatlari ve kiralar1 hanehalk: gelirine orani
giin gectikge karsilanamaz bir boyuta ulasmistir. Knight
Frank’s 2022 Kiiresel Konut Fiyatlar1 Endeksi'nde OECD
tilkelerinin tamamini da iceren 56 iilke arasinda son 1 yilda
konut fiyatlarinda en yiiksek artisin gozlemlendigi ilke
Tarkiye oldu. Tiirkiye, bu endekste 2. siradaki tlkeye kiyasla
nominal fiyatlarda yaklasik 6 kat (%160), reel fiyatlarda ise
yaklasik 4 kat (%48) daha fazla artis yasadi. Gayrimenkul
endeks verileri bugiin Tiirkiye'nin en bityiik bes kentinde kira
ortalamalarinin son bir yil i¢cinde %100’tin {izerinde artt1gini
gostermektedir. Ortalama kiralar [stanbul ve Antalya’da 10 bin
TL, izmir'de 6,9 bin TL, Ankara’da 5,5 bin TL ve Bursa’da 4 bin
TLlye yiikselmistir. Ozellikle istanbul ilgelerinde ne asgari
tcretle ne de ortalama gelirlerle ev kiralayabilmek
miimkiindiir. [stanbul Planlama Ajansi'na gore kira artislari
bu sekilde devam ederse, kiracilarin %85'i kirasini 6deyemez
duruma gelebilir. Sariyer, Besiktas, Kadikdy gibi semtler
tcretli emegiyle gecinenlerin  barinamadigi  yerlere
doéntismekte, adeta soylulastirmaya maruz birakilmaktadir.
Bilhassa Istanbul'da olmak tzere, Tiirkiye'nin baz
bolgelerinde konut sahipligi de sadece st gelirlilerin ve
servet  sahiplerinin  faydalanabilecegi  bir imtiyaza
doénismektedir.

Eylil 2022 itibariyle, Tiirkiye genelinde konut fiyatlari
gectigimiz yilin ayn1 dénemine gore %189 artmistir. Konut
fiyatlarindaki artis izlenen ekonomi politikalarinin dogal bir
sonucu olarak ortaya ¢ikmistir. Ekonomik belirsizlik, birikim
sahibi insanlarin ne Tiirk Lirasi ne doviz cinsinden giivenli bir
yatirim aract bulabilmesi, dogal olmayan sekilde dusiik
tutulan faizler, gurbetgi ve yabancilarin artan kurla beraber
déviz cinsinden gorece ucuzlayan gayrimenkule gosterdigi ek
taleple birlikte konut piyasasinda fiyat artisinin o6niine
gecilememistir. Kisacasi izlenen politikalar sonucunda
konutun barinma islevi geride kalmis, yatirnm araci olma
islevi 6ne cikmustir.
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Ustelik bu siirecte gerceklesen satislarda ipotekli satislarin
orani hizla diismiistiir. 2020 yaz aylarinda satilan her beg
konuttan ikisi ipotekli olarak satilirken 2022 Ekim ay1
itibariyle bu oran bire diismiistiir. Kisacasi satilan evleri uzun
yillar kredi 6deyerek ev sahibi olmayr amaclayan icretli
calisanlar almamaktadir. Bunun bir diger gostergesi de konut
sahipligi oranidir. TUIKin Gelir ve Yasam Kosullar
Arastirmas1  sonuglarinin  gosterdigi  lizere 2006’da
hanehalklarinin %60,9'u kendi evinde otururken bu oran
2021'de %57,5°a diigmiistiir. Uretilen konutlar1 bityiik oranda
zaten servet sahibi olanlar veya yurtdisinda yasayanlar
almaktadir. Mevcut fiyat seviyesinde ister disiik tutulan
faizle, ister piyasada gerceklesebilecek faizlerle 10 veya 20
yillik bir konut kredisinin aylik 6demesi ¢ogu insanin
6deyebilecegi seviyenin ¢ok iizerindedir. Konut sahipligi
tcretli calisanlarin erisemedigi bir hale gelmistir. Bu durum
en ¢ok 4o yasin altindaki geng¢ ve genc-orta yash kitleleri
etkilemektedir. Bu kusak, ebeveynlerinin aksine emegiyle ne
birikim yapabilmekte ne ev alabilmekte ne de kirasini
6deyebilmektedir.
Son 12 Ayda Satilan Konutlarda Ipotekli Satiglarin Orani (%)
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HiikGmet ise, kendi yarattig1 krize kisa vadeli ve se¢im odakli
¢oziimler aramaktadir. TOKI tarafindan son agiklanan sosyal
konut projesine, 7,5 milyon kisinin basvurdugu ve islemi
onaylanmis basvurularin da 4 milyon 442 bine ulastig
duyurulmustur.  Odemeler aciklanan  degerde sabit
kalmayacak olup memur maas artis1 oraninda giincellenecegi
icin kura sonucunda konut sahibi olmaya hak kazananlar
dahi gelecekte biyiik taksitlerle karsilasabileceklerdir.
Ustelik projenin ne zaman tamamlanacagi bir tarafa, ne
zaman baslayacagi dahi belirsizdir. 2019’da duyurulup kuraya
¢ikan projelerin bazilari i¢in hentiz ihale bile yapilmamuistir.
Dolayisiyla hitkimet sosyal konut projesini sadece ¢ok sayida
vatandasa umut satarak kendisine baglamak icin bir se¢im
enstriimani olarak kullanmaktadir. Zaten toplum da biytk
oranda bu durumun farkindadir. Aksoy Arastirma’nin
bulgularina goére halkin %i7'si projenin hi¢ teslim
edilmeyecegini diistiniirken %31'i ¢ok geg teslim edilecegi
kanisinda. Metropoll Arastirma’nin verilerine gore ise halkin
%551 bu projeden dar gelirlilerin konut alamayacagini
distinmektedir.

Konut fiyatlarindaki artisin tek sebebi yatirim araci olmasi
sebebiyle olusan talep degildir. Kur artisinin ve kiiresel
piyasalardaki fiyatlarin etkisiyle insaat maliyetleri de
artmaktadir. Bu maliyet artisiyla birlikte ortalama bir
konutun sadece arsa ve finansman dahil edilmeksizin, sadece
insaat maliyeti dahi ticretli calisanlar i¢in erisimin imkansiz
hale geldigi bir tabloyu goéstermektedir. Bunun yaninda,
glincel durumda konut kredisi finansmaninda kamu
bankalar1 ve 6zel bankalar musluklar1 kismis durumdadir.
Oyle ki, igerisinde bulundugumuz dénemde gelecege doniik
borca girilerek bir konut sahibi olmak imkansiz hale
getirilmistir. Bu durum, konut sahibi olmanin 6&tesinde,
konut sahipligini hayal etmenin dahi imkansizlasmasina yol
agmuistir.



M Sorunun Goziimil

Hitkiimetin son 20 yilda uygulamis oldugu sosyal konut
politikasi; dar ve orta gelirli vatandaslar1 sehir merkezinden
koparmistir. Soylulastirma tzerinden kentli haklar1 gasp
edilmistir. Ekonomik asimetriler derinlesmis ve konut
politikasi siyasetin finansmanina kurban edilmistir. Sosyal
konut tiretimi kent hakkinin yeniden tesis edilmesi ile esit ve
adil yasamin temel ayaklarindan birisi haline getirilmelidir.

Konut politikas;, barmmma hakkini temeline alan bir
yaklasimla tasarlanmalidir. Konutun sosyal islevi ve faydasi
barinma imkanini saglamasidir. Bu acgidan tasarlanan
politikalar bir yatirnm aract olarak konut kavramini bir
barinma aract olarak konut islevine dontstiirmeyi
hedeflemelidir. Bu dogrultuda bilhassa kisa vadeli konut alim
satimlarini, spekiilatif ticareti engelleyen, bunu yaparken
kiralik ev piyasasinda istenmeyen etkileri ortadan kaldiran
bir politika seti tasarlanmalidir.

Coztimin bir asamasl para politikasinin
normallestirilmesidir. Faizlerin dusiiriilmesi ile yiikselen
enflasyonun déviz kurunda yarattig1 hareketlerin dogal bir
sonucu olarak konut fiyatlar1 maaslarin ayak uyduramadigi
bir oranda yiikselmektedir. Para politikasinda ve genel olarak
makroekonomik politikalarda kurulacak denge ve
yiriitiilecek normallesme siireci konut fiyatlarina da etki
edecektir.

Coziimiin genel makroekonomik politikalardan
ayrisarak barinma sorununa odaklanan kismi ii¢ ana
hedefe gore sekillenmelidir:

o Dar gelirliler, 6grenciler, gengler, yaslilar i¢in sosyal
olarak saglanan kiralik konut

o Tum yurttaslar i¢in konut sahipligine erisimin
artirilmasi

o Insaat sektoriiniin ilkenin demografik ihtiyacini
vatandaslarin gelirine uygun maliyetlerle
karsilayabilecek sekilde diizenlenmesi.

Bu dogrultuda, asagida liste halinde onerdigimiz politika
adimlarinin konut sorununun ¢oéziimiine dair genel bir
gerceve sunacagini diisiiniiyoruz. Sorunun ¢6ziimii elbette bu
onerilerin ve burada yazilmayanlarin ¢ok daha detayh bir
bicimde ele alinmasini gerektirmektedir.

Barinma amac giitmeyen konut talebinin
kasilmasi icin,

a. Konut satisindan elde edilen gelirler, kisa siireli
alim satimda daha ytiksek oranli olacak bigimde ve
elde edilen karla artan oranda vergilendirilmelidir.

b. Coklu konut sahipligi, kira maliyetlerini
artirmayacak bicimde; ama belirli bir seviyenin
tizerinde konut sahipligini zorlastirarak sahipligi
daha genis bir kitleye yayabilmek igin konut

sayisiyla artan  oranda  vergilendirilmelidir.
c. Ikinci ikdmet amaci giitmeksizin, yurt disindaki
birikimlerini  yasadiklar1  tlkelerin  servet
vergisinden kaginmak icin Tirkiye'de
gayrimenkule yatiran vatandaslarimizin

olusturdugu ek talebi kismak igin gurbetgilerin
yogun olarak yasadig ilkelerle tapu kayitlarini
icerecek bicimde bilgi paylasimina gidilmelidir.

d. Yabancilara konut ihracati simirlandirilmali, bu
dogrultuda  yatirnm  karsiligit  vatandaslik
uygulamasi konut satin alimini disarida birakacak
sekilde giincellenmelidir.

e. Kayitdisi kazanilan kazancin sisteme gayrimenkul
sektorli Gizerinden sokulmasiyla olusan ek talebi
engellemek icin konut alim satimlar1 daima
bankacilik sistemi iizerinden gerceklesmeli, nakit
aligverisi engelleyecek bicimde diizenlenmelidir.
Burada rayi¢ bedel ile piyasa bedeli arasinda
olusabilecek makas {zerinden vergi gelirinin
kaybin1 engellemek adina banka islemleri
tizerinden gerceklesen satig fiyatlarinin aymi
zamanda Tapu Kadastro, yerel idare ve Maliye
Bakanlig: ortak teftisi ile bolgesel ortalama emlak
bedeli tespit listelemesi yapilmalidir.



Konut arzini ve finansmanini diizenlemek
icin,

Yapt kooperatiflerinin  kurulmasi ve kentsel
dontisiim basta olmak tizere insaatlarda 6zel sektor
yerine  kooperatiflerin  6ne ¢ikmast tesvik
edilmelidir.

Bu dogrultuda, izmir Biiyitksehir Belediyesinin
Halk Konut Projesine benzer bicimde, yap1
kooperatiflerine yerel yonetimler araciligiyla
uzmanlik paylasimi ve misavirlik saglanmasi
sonucunda yaklasik toplam maliyetin %20’sine
tekabiil eden miteahhit karini da ortadan
kaldirarak metrekare maliyetinin disiirilmesi ile
daha erisilebilir konut dretimi
yayginlastirilmalidir.

Kamu arsalarinin kamu ve kooperatif projeleri
basta olmak {zere insaatlar i¢in kullanimi
kolaylastirilmalidir.

Emlak Bankast; yukarida bahsedilen
kooperatiflerin  finansmani, ipotek sigortasi,
sigortal1 ipotekler vasitasiyla diisiik pesinatli konut
kredilerinin mimkin kilinmasi, enflasyona
endeksli 6demeli konut kredileriyle daha uzun
vadeli kredilerin olusturulmasi, konut piyasasina
dair analiz ve arastirmalarin yapilmasi, toplu ve
sosyal konut projelerinin  finansman ve
planlamadan baslayarak tretimlerinin
gerceklestirilmesi islevlerini kapsayan biitiinciil
bir finans ve politika kurumuna dontstirilmeli,
bu dogrultuda katilim bankasini asan bir vizyonla
yeniden yapilandirilmalidir. TOKI sosyal konut
insast amact ile bu yeni kurumun bir pargasi haline
getirilmelidir.

Konut dretiminin niifus artisiyla  paralel
gidebilmesini saglamak icin ulusal ve yerel
diizeyde, nifusu ve ekonomik yatirimlarin
gerceklesecegi yerleri de iceren planlamalar
dogrultusunda insaat planlar1 hazirlanmalidir.

[nsaat maliyetlerinin konut fiyatlarinin artisina
sebep olmasini engellemek icin yurt iginde tiretilse
dahi ihra¢ konusu oldugundan fiyatlar1 kiiresel
piyasalarda belirlenen demir, c¢imento gibi
maddelerin fiyatlari, sosyal ve elverisli fiyatla konut
tretimi sartina baglanarak desteklenmelidir.

Gercek ve tiizel kisilere ait arsalarin piyasa
kosullarinin elverisli olmasini bekleyen bir kar
arayist icinde atil kalmasini engellemek icin bog
arsa sahipligi Gizerindeki vergiler artirilmalidir.

Degerli konut kategorisini tanimlamak icin
kullanilan fiyatlarin alt simirinin  dasirilmesi
gerekmektedir. Tarkiye’de 2022 yili itibariyle
minimum 6.473.000 TL izeri fiyatlandirilan

konutlar degerli konut kategorisine girmektedir.
Fransa gibi tilkelerde bu alt sinir 800.000 Euro’dur.
Turkiye’deki alim giiciiyle karsilastirildiginda adil
bir diizenleme icin alt sinirin mevcut limitin altina
dustrilmesi gerekmektedir. Yerel konut piyasalari
goz ontinde bulundurularak bu limit bélgelere
gore degisebilir.

Mevcut diizenlemede liiks konutlara uygulanan
vergi oranlarn diisiik miktarlarda kalmaktadir.
Etkili bir degerli konut sahipligine endeksli servet
vergisi uygulamasi i¢in bu oranlarin kabul
edilebilir seviyelere c¢ikarilmas1 gerekmektedir.
Turkiye'de bu diizenlemede 3 vergilendirme
kategorisi bulunmaktadir:

1) %03
2) %0,6
3) %1.

Benzer bir uygulamaya sahip olan Fransa'da ise 5
farkli fiyatlandirma kategorisi bulunmaktadir.
Minimum vergi orani %o,5 iken, maksimum %1,5'tir.
Tirkiye’de de daha etkin ve adil bir vergilendirme
diizeni i¢in bu oranlararttiritlmalidir.

Bos konutlarin elverisli piyasa kosullarinda
satilmayr bekleyen birer yatirnrm araci olarak
kullaniminmi engelleyip kiralanmasini tesvik igin
bos evlere ek vergiler uygulanmaldir. Kamu,
barinma hizmetine sunulmayan atil kapasitenin
verimli kullanimi i¢in 6zellikle bankalar ve 6zel
sirketlerin elinde bulunan bos konutlardan
baslayarak kamulastirma dahil tim hukuki
onlemleri degerlendirmelidir.

Sahip olduklar1 konut sayis1 ve toplam kira gelirleri
belirli bir seviyenin iizerinde kalan ev sahiplerinin
talep edebilecekleri kira bedelleri
sinirlandirilmahdir.

Isve¢’te de uygulanan toplu kira sézlesmesi
modelleri degerlendirilmeli, kiraci sendikalarinin
olusturulup bir bolgede ev sahipleri ile toplu
pazarlik yaparak kira fiyatlar1 i¢in taban ve tavan
fiyat belirleme uygulamas: gibi farkli modeller
gozden gecirilmelidir.



Tiirkiye’de orta sinifi, alt gelir gruplar: ve
dezavantajli gruplar kapsayacak bir sosyal
konut projesine ihtiya¢ duyulmaktadir.
Artan niifusun barinma ihtiyaci ve mevcut
yapi1 stogunun kullanilabilirlik durumu da
g6z oniinde bulundurularak ulusal konut
stratejisi gelistirilmeli ve konut iiretimi
artirtlarak erisilebilir konut icin piyasa
kosullar iyilestirilmelidir. Birinci ve ikinci
maddede belirtilen onlemlerin
evsahipligini kolaylastiramayacagi dar
gelirli vatandaslarin  kirallk barmmma
ihtiyaclarinin  piyasa kosullarmna terk
edilmemesi icin:

a. Farkli gelir gruplarini kapsayacak sekilde,
hanehalki sayisi ve toplam geliri dikkate alinarak,
gelirin belli bir yiizdesi karsiligi vadeli édeme
secenekleri ile hanehalki talep ve ihtiyaglarini
gozeten ve buna bagli metrekare maliyetini
belirleyen konut sahipligi imkan: sunan sosyal
konut tiretimine gidilmelidir.

b. Herhangi bir geliri olmayan 6zellikle yasli, engelli,
6grenci ya da diger dezavantajli vatandaslar icin
sosyal ihtiyaglarinin da tamamini karsilayacak
altyapiya sahip konutlar, yasam boyu garanti altina
alinmali, 6liim, cayma, statii kaybr vb. durumlar
olmadigr siirece her durumda hak sahiplerine
tahsis edilmelidir.

c. Sosyal konut projelerine basvuran fakat bekleme
listesinde kalan vatandaglar igin yasadig:
biiyiiksehir, il ya da ilge belediyelerinin vatandasin
gelirine ve bolgedeki ortalama kira bedeline oranla
belirlenen bir kira yardimi yapmalari zorunlu hale
getirilmelidir. Litvanya’da benzer bir uygulama
yiriitiilmektedir. Bu durumda, toplumsal cinsiyete
dayali koruma mekanizmalari icerisinde barinma
ihtiyact duyan kisilere, engellilere, tek basina
bakmakla ytukiimli oldugu hasta, yash veya ¢ocuk
akrabasi olan vatandaslara 6ncelik taninmalidir.

d. Konutun amortisman siiresi tamamlanincaya
kadar satist mimkin olmamali ancak tasinma,
tayin vb. durumlarda miilk sahibinin haklar1 sakli
kalarak ayni veya benzer imkanlarda konuta erisimi
saglanmali, kendi milkiinden elde ettigi getiri
degeri varsa gelir farkinin vergisini 6demelidir.

e. Sosyal konut projelerinin tiretimi ve uzun vadedeki
bakim onarim masraflar1 ulusal konut stratejisi
kapsaminda, barinma ihtiyaci disinda olan konut
sahipligi vergisi, degerli konut sahipligi vergisi ve
servet vergisi oranlarinin arttirilmasi ve hazineden
ayrilacak biitce ile olusturulabilecek bir konut fonu
ile desteklenmelidir.

f.  Sosyal konut idretim finansman: konusunda
Hollanda, Avusturya, Danimarka gibi OECD
tilkelerinde yerel ya da ulusal diizeyde uygulanan
sosyal konut finansman politikalar1 incelenerek ve
Tarkiye kosullarina adapte edilerek politika ve
¢oziimler olusturulmalidir. (OECD Sosyal Konut
Politika Notu (2020))

g. Proje alaninda ticari meskenler ya da ticari amagl
alanlar yaratilip geliri fona aktarilabilir. Altyapinin
proje alaninda ticari alan bulundurmasi kismi bir
ekonomik strdirilebilirlik saglar. Bu ticari
meskenlerin kullanimi 6ncelikli olarak tretim ve
tiiketim kooperatiflerine tahsis edilebilmelidir.

h. Bu sosyal konut planlamalari ekonomik faaliyet
haritalari, niifus yogunlugu ve ekoloji ve iklim
riskleri tizerinden modellenecek projeksiyonlar ile
desteklenerek olusturulmalidir.

Deprem tehlikesi basta olmak iizere saglikl
ve giivenli barinma hakkini saglamak icin
hem var olan konut stogu niteligi
artirtlarak  yenilenmeli, hem  yeni
konutlarim saglamligi, 1sinma gibi temel
ihtiyaclara erisimi yasal diizenlemelerle
garanti altina alinmalidir. Bu yenilenme
siirecinde sorumluluk ve maliyet yurttasa
yikilmamali, vatandas piyasanin insafina
terk edilmemeli, kamu siirecin biitiiniinde
planlamadan baslayarak dahil olmali, bu
yenilenme siirecinin yarattgr gecici
barinma ve insaat i¢in gereken finansmanin
saglanmasi icin yerel yonetimler ve kamu
bankalari etkin olarak rol almahidur.

Istanbulun daha fazla niifus artisim
barindiracak, yeni insaatlarla biiyiiyecek
alan1 kalmamistir. Kentin tiimiiyle yiiksek,
gri, beton binalardan ibaret bir yigina
déniismemesi icin istanbul’'un artik bir gég¢
degil tersine go¢ merkezi olmasim
hedefleyen  ulusal diizeyde planlar
hazirlanmali, Istanbul’'un mevcut konut
stogu ise yukaridaki maddelerde belirtilen
ilkeler ve oneriler dogrultusunda, depreme
hazir olma zorunlulugu g6z oniinde
bulundurularak yenilenmelidir.



Barmmma krizi egitimde firsat esitligini de
derinden etkileyen bir boyuta ulasmistir.
Ogrencilerimiz barinma masraflarina gore
tercih yapmaya, masrafi karsilayamadig:
durumda okulu birakmaya baglamistir.
Ogrencilerin mevcut barimmma krizinin
giderilmesi, cemaat ve tarikatlara mahkum
edilmemesi icin yurt sorununun kamu
eliyle ¢oziilmesi gerekmektedir.
Barinmanin temel bir insan hakk:r oldugu
ilkesine bagh kalarak tiim oOgrencilere
giivenli ve konforlu yasam yeri sunmak
devletin asli o6devlerinden biridir. Bu
sebeple herkese yeterli olacak sekilde
yurtlar kamu hizmeti olarak sunulmalidir.

a. Hukuksuz bicimde vakiflara aktarilan yurtlar
geriye yonelik sorusturmasi yapilarak tespit
edilmeli ve bos tutulan yurtlardan baslayarak
uygun sekilde kamulastiriimalidir.

b. Kisa vadede KYK burslarinin 6grencilerin yasadigi
sehirlerdeki barinma masraflarini net bir sekilde
karsilayacak diizeylere yiikseltilmesi
gerekmektedir. Orta ve uzun vadede ise KYK
yurtlarinin iicretsiz ve insan onuruna yarasacak
sekilde temel bir kamu hizmetine donistiiriilmesi
gerekmektedir.

c.  Yurt stokunun tiim 6grencilere yeterli olabilmesi
icin yeni yurtlarin yapimina ivedilikle baglanmasi
gerekmektedir. Yurt insasi i¢in ikinci maddedeki
finansman modellerinden yararlanilmalidir.

d. Devlet yurt stokunu genisletene kadar ihtiyach
6grencilerin barinma sorununu en acil sekilde
¢ozmek i¢in KYK kredi ve burslarina égrencilerin
yasadiklar1 sehirde bir aylik yurt masrafini
karsilayabilecek kadar zam yapmalidir. Barinma
yardimi olarak verilen bu meblag geri 6demeden
muaf olmalidir.

iklim ve ekoloji krizinin yaklastig
donemde, yesil adil doniisiim gerekliligi
baglaminda kent ve barinma
tasarimlarinin  olas1 risk ve felaket
ihtimallerinin hesaplanarak yapilmasi, bu
tasarimlarda ekolojik duyarhlik,
uyumluluk ve yasam kapasitelerine doéniik
yeni yatirimlarin planlanmasi
gerekmektedir. Buna doniik olarak tarim,
yesil aktif alanlar, ekolojik kusaklarin
korunmasi, yeni alt yapr kapasiteleri, var
olan alt yap1 kapasitelerinin ekolojik
uyumu ve yeni yenilenebilir enerji
kaynaklarinin angajmani kent ve barinma
tasarimlarinin icine dahil edilmelidir. Yesil
Adil Doéniisiim ile hedeflenen tasarruf
kalemleri yeni kentsel stratejiler icin
ekolojik kent tasarimlarina doniik kaynak
yaratilmalidir. Bunun haricinde ekolojik
kent tasarimlari icin Birlesmis Milletler ve
uluslararas1  kurumlarin  saglayacag
kaynaklar Tiirkiye’nin yeni kamusal kent
tasarimi icin kullanilmalidir.





